Projekt

UCHWALA NR .......ccceeeeneee
Rady Miejskiej w Daleszycach
zdnia ..o, r

w sprawie zmiany Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Niwy | na terenie gminy Daleszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku
z uchwatag Nr XXIX/272/2020 z dnia 27 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Niwy | na terenie gminy
Daleszyce, po przedtozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Daleszyce projektu zmiany planu, Rada
Miejska w Daleszycach, po stwierdzeniu ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Daleszyce uchwalonego
uchwatg Nr L/413/2021 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia 21 pazdziernika 2021 r., Rada Miejska
w Daleszycach uchwala zmiang Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Niwy [ na
terenie gminy Daleszyce, zwang dalej "zmiang planu”:

§1
Czesci sktadowe zmiany planu stanowia:

1) tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Niwy I na terenie gminy Daleszyce w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czgs¢ zmiany
planu;

3) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Daleszycach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu;

4) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Daleszycach o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy w skali
1: 1000 pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Kielcach, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany
planu linie okres$lajace najmniejsza, dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku
od linii rozgraniczajacych drog, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy,
okapow oraz balkonow, ktére moga by¢ wysunigte poza te lini¢ maksymalnie 1,5 m;

4) zabudowie uslugowej: nalezy przez to rozumieé tereny lub budynki stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
przy czym dopuszcza si¢ dziatalno$¢ rzemieslnicza,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktory stanowi 51% 1 wigcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;



6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory stanowi 49% i mniej na terenie inwestycji. Realizacja funkcji dopuszczalnej
moze nastepowac przed realizacjg funkcji podstawowe;;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°,

9) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych zwiazanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu ich unowocze$nienia
lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

10) przepisach odrebnych nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

11) dojsciach i dojazdach: nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu dojécia piesze i dojazdy, zapewniajace obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

12) zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane w nalezytym zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej;

13) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie
prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka linii
elektroenergetycznej, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej
linii.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3
Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu objetego
zmiang planu.

§4

1. Oznaczenia stanowigce obowigzujace ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;

2) oznaczenie literowe terenu;

3) linia rozgraniczajaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV wraz z pasem technicznym;

6) wymiarowanie.
2. Oznaczenia informacyjne: obszar strefy krajobrazowej "B" w Cisowsko-Ortowiniskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

§5
Ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 11, stosownie do warunkow wynikajacych ze
szczegbdtowych rozwigzan technicznych.

§6
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig¢:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, poprzez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;
2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowe] dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo$ci
i jako$ci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;



3) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
4) wyposazenie obiektow  uzytecznosci  publicznej umozliwiajagce  potrzeby  0sob
niepetnosprawnych.
2. Obszar znajduje si¢ w zasiggu istniejgcych systemow alarmowych.
3. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§7
Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw, o ktorych mowa
w ustaleniach szczegotowych, w tym:
1) utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj.
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogow architektonicznych zabudowy;
2) ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sie:
a) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach
budynkow,
b) nakaz stosowania odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
€) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
W obrebie jednej dziatki.

§8
Ustala sie¢:

1) nakaz dotrzymania standardow ochrony $rodowiska;

2) dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;

5) realizacje ogrodzen azurowych umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat;

6) nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych w strefie krajobrazowej "B" Cisowsko-Ortowinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9
Ustala sie¢:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w § 10 ust. 2 pkt 11;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych w § 10 ust. 2 pkt 51 6;
3) zachowanie geometrii dachoéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 71 8.

§10
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi,
3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania:
1) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;



3) teren biologicznie czynny: min. 40%;

4) powierzchnie zabudowy: do 36%;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: do 7 m;

7) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu od 15° do 45°;

8) zakaz realizowania budynkow z dachami uskokowymi;

9) dopuszcza sig¢ czeSciowe zadaszenie budynkow dachami ptaskimi;

10) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni
ustugowych, realizowane w terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

11) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej potozonej poza granicami zmiany planu,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drogi potozonej poza
granicami zmiany planu.

§11
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob bezkolizyjny z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej
wzdluz granicy dziatki przylegajacej do drogi gminnej potozonej poza granicami zmiany planu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
wodociggowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepisow odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepisow odrgbnych;
2) odprowadzenie $ciekdw za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarnej do oczyszczalni
sciekow;
3) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg i uzytkowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie: odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenach
zielonych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggéw sredniego cisnienia zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych;
2) budoweg systemu sieci gazociggéw S$redniego cisnienia, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepisow odrebnych;
3) gazociaggi $redniego ciSnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy
kontrolowane o szerokos$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng, ustala sie:
1) budowe, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
2) budowe¢ nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych
w energi¢ elektryczna;
3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 5 m);
4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych;
5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie
prowadzona przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglgdnieniem technicznych
i ekonomicznych aspektow inwestycji;



6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne
odlegtosci pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami
odrebnymi;

7) konieczno$¢ zachowania pasa technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie
z rysunkiem zmiany planu (5 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢
lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 2,5 m w granicach pasa technicznego, o ktorym
mowa w pkt 7;

9) dopuszcza si¢ budowe instalacji fotowoltaicznych - mikroinstalacji celem zaopatrzenia
w energie elektryczng.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje¢ obiektow urzadzen
infrastruktury  telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ speinione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odregbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o indywidualne zrdédia ciepta
bez emisyjne lub niskoemisyjne, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢: zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Miasta i Gminy w Daleszycach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrédta ich powstawania.
10. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.

§ 12
Do czasu zagospodarowania obszaru zmiany planu na cele, o ktorych mowa w § 10 dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§13
Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Daleszyce.

§15
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.



