PROJEKT

UCHWALA NR ..............
Rady Miejskiej w Daleszycach
Z dnia ......covueeueeee r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Komorki na terenie gminy Daleszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr LII/444/2021 z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Komorki na
terenie gminy Daleszyce, po przedtozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Daleszyce projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Komoérki na terenie gminy
Daleszyce, Rada Miejska w Daleszycach po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Daleszyce uchwalonego uchwata nr L/413/2021 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia 21
pazdziernika 2021 r., uchwala:

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Komérki na terenie gminy
Daleszyce, zwany dalej ,,planem”.
2. Ustalenia planu stanowig:
1) tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Komorki na
terenie gminy Daleszyce stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Daleszycach w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Daleszycach w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik Nr 3;
3) dane przestrzenne - zatagcznik Nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Komorki na terenie gminy Daleszyce;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, oznaczony symbolem identyfikacyjnym Ilub
symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra, dla ktérego obowigzujg te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica Sciany



budynku od linii rozgraniczajgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac
wysunig¢tych poza ten obrys schodéw, wykuszy, okapéw oraz balkonéw, ktére moga
by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktéry stanowi 60% 1 wiecej na dzialce wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny
niz podstawowy, ktory stanowi mniej niz 40% na dzialce;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu 1 dopuszczalnemu;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub budynki stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem doébr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dopuszcza si¢ dzialalno$¢ rzemies$lnicza;

10) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ domy letniskowe stuzace rekreacji
indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;

11) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty
obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu
unowoczesnienia lub poprawy parametréw technicznych i eksploatacyjnych;

12) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

13) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania linii
energetycznej, w ktorym nastepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania elektromagnetycznego oraz wyst¢puja ograniczenia zwigzane
z wymaganiami eksploatacyjnymi;

14) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania od gazociagu
wysokiego cis$nienia, w ktdrej operator sieci gazowej powinien kontrolowac¢ wszelkie
dziatania, ktére mogltyby spowodowac uszkodzenie gazociggu. W strefie tej zabrania si¢
wznoszenia budynkéw, urzadzac¢ state sktady i magazyny, sadzi¢ drzewa oraz nie moga
by¢ podejmowane zadne inne dziatania mogace zagrozi¢ trwaltosci gazociggu podczas
jego eksploatacji;

15) odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe, w wyniku ktérej powstaje nowy obiekt
budowlany w miejscu istniejagcego wczesniej obiektu, ktory ulegl catkowitemu lub
czesciowemu zniszczeniu,

16) dachu plaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 12°.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi
definicjami i znaczeniami stéw okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

1.

§3
Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrgbie
terenéw przeznaczonych do zabudowy o szeroko$ciach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.
Dojazdy, ktére nie posiadajg potaczenia obustronnego z drogami publicznymi lub z droga
wewnetrzng nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz
125mx 12,5 m.

Ustala si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen zwigzanych z rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej, o ktérej mowa
§ 43, w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami planu do uszczegélowienia na etapie
pozwolenia na budowg.



. Utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i odbudowe o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem zasady, ze
rozbudowa budynkéw nie moze nastgpi¢ w kierunku osi tych drég.

. Niezaleznie od zapisu ust. 4 dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw polozonych pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w istniejgcych ich
obrysach.

. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektéw uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia
umozliwiajace swobodny dostep dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§4

. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci
1 jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

2. Obszar znajduje si¢ w zasiegu istniejacych systeméw alarmowych.
3. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§5

Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym - granica obr¢bu Komérki,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia literowe 1 literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych wedlug symboli
okreslonych w § 6,

e) linie elektroenergetyczne S$redniego napiecia 15 kV wraz z pasami
technologicznymi,

f) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowana,

g) wymiarowania;

2) oznaczenia informacyjne

a) granica gminy Daleszyce,

b) granica obrebu Komoérki,

c) granica obszaru Natura 2000 Lasy Cisowsko-Ortowinskie PLH260040;

d) granica Cisowsko-Ortowinskiego Parku Krajobrazowego,

e) Cisowsko-Ortowinski Obszar Chronionego Krajobrazu,

f) granica i1 obszar strefy krajobrazowej "A" w Cisowsko-Ortowiiskm Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

g) granica 1 obszar strefy krajobrazowej "B" w Cisowsko-Orfowinskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

h) granica i1 obszar strefy krajobrazowej "C" w Cisowsko-Orfowinskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

1) granica Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 418 Galezice-
Bolechowice-Borkéw;

J)  granica korytarza ekologicznego "Dolina Nidy",

k) pomnik przyrody - kod inspire PL.Z1POP.1393.PP.2604053.212 (buk pospolity),

1) granica ztoza surowcéw mineralnych "Radomice",



m) stacje transformatorowe,
n) krzyze i kapliczki przydrozne,
0) odlegtos¢ jednego kilometra od zbiornika wodnego z kapieliskami.

§6

Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku

planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MNI1 - MN34 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Ul, U2 - teren zabudowy ustugowej;

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;

R - tereny rolnicze;

ZL - tereny lasow;

Z1.z - teren zalesien;

WSI - tereny wéd powierzchniowych srédladowych ptynacych;

WS2 - tereny wéd powierzchniowych srédladowych stojacych;
KD-L1, KD-L2 - tereny publicznych drég powiatowych klasy lokalnej;

10) KD-D1 - KD-D2 - tereny publicznych drég gminnych klasy dojazdowej;
11) KDWI1 - KDW20 - tereny drég wewnetrznych.

§7

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)
4)

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

zakaz stosowania materialow wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na
elewacjach budynkow,

nakaz stosowania odcieni czerwieni, zieleni, brazu i1 szarosci na pokryciach dachowych
nakaz stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

§8

1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrgbnych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacyjna bedacych celem publicznym;
zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wéd w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od
zbiornika wodnego z kapieliskami potozonego poza granicami planu, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;

dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych;
odbidr odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa Swietokrzyskiego oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Daleszyce;

ochrong¢ zasobow przyrodniczych:

a) obszaru Natura 2000 Lasy Cisowsko-Ortowinskie PLH260040,

b) Cisowsko-Ortowinskiego Parku Krajobrazowego,

c¢) Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

d) pomnika przyrody o kodzie inspire PL.ZIPOP.1393.PP.2604053.212 (buk pospolity),
e) korytarza ekologicznego "Dolina Nidy".

ochrong istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych
do zabudowy w minimalnej ilo$ci 45% ich powierzchni oraz wkomponowanie
planowanych budynkéw w te zadrzewienia;

nakaz dostosowania rob6t budowlanych (w szczegoélnosci prac ziemnych) do okreséw
rozrodczych wystepujacych tu zwierzat;



8) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych
zZwierzat;
9) ochron¢ udokumentowanego zloza surowcOw naturalnych "Radomice" poprzez
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu;
10) ochrone Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP 418 "Gatezice-Bolechowice-
Borkéw" poprzez rozwigzanie warunkéw wodno-sciekowych;
11) ochrong wéd powierzchniowych §rédlagdowych ptynacych poprzez:
a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw srédladowych wéd powierzchniowych,
b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
¢) nakaz umozliwiania przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych dostepu do wody
na potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wod,
d) uzyskania zgody wodnoprawnej na wykonywane prace w obrgbie ciekow
naturalnych;
12) zachowanie ciggtosci i droznosci ciekéw wodnych poprzez:
a) zastosowanie przepustow pod drogami o przekrojach wynikajacych z przepisow
odrebnych,
b) zakaz ich zasypywania.
2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z § 10;
2) nakaz zachowania wymogoéw architektonicznych zgodnie z § 11-14.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN34 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9
1. Obejmuje si¢ ochrong znajdujgce si¢ na obszarze objetym planem krzyze i kapliczki
przydrozne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) utrzymuje si¢ obiekty z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych;
2) zakazuje si¢ przeksztalcania obiektow w sposéb powodujacy obnizenie ich wartosci
kulturowych;
3) przy wszelkich pracach inwestycyjnych prowadzonych w bezposrednim otoczeniu
obiektéw nalezy uwzglednia¢ wtasciwe ich zachowanie i ekspozycjeg.

§10
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 8 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-L1 i KD-L2;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-D1 - KD-D2;
3) 5 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW1 -
KDW20.

§11
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MNS, MN9-MN27, MN30,
MN32 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 108,8840 ha,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa letniskowa,
c) terenowe obiekty sportu i rekreacji;
3) przeznaczenie uzupetniajace: garaze i budynki gospodarcze oraz wiaty.



2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki na dziatkach, ktérych
szerokos¢ nie przekracza 18 m;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

5) teren biologicznie czynny: min. 45%;

6) powierzchnia zabudowy: do 40%;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji kottowni w budynkach gospodarczych i garazach;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

9) wysoko$¢ doméw letniskowych: do 8 m;

10) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: do 8 m;

11) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczétkéw
i przyczotkow;

12)dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych, garazach oraz
wiatach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw
mieszkalnych;

13) dopuszcza si¢ fragmentaryczne zadaszenie budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz
domow letniskowych dachem ptaskim, przy czym zadaszenie dachem ptaskim nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dachu budynku;

14) doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz polowe
dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. "wole oko”;

15) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i jeden dom letniskowy
oraz minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowe] budynkéw ustugowych, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, realizowane
w terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

16) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m?;

17) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:

1) minimum 800 m? dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
i minimum 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej oraz min. 1000 m? dla
dziatki ustugowej. Dopuszcza si¢ zastosowanie 10% dolnej tolerancji;

2) dopuszcza si¢ inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji
prawa wilasnosci, wydzielaniu dziatek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podziatu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czesci
dziaiki.

4. Ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.
5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie

elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§12



1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN6-MNS8, MN28, MN29, MN31,
MN33, MN34 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok.
11,6491 ha, ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe, tj. takie, ktére nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych 1 garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: do 0,35;

teren biologicznie czynny: min. 55%;

powierzchnia zabudowy: do 35%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych;

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze byc¢
wigksza niz 11 m;

dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw wybudowanych przed wejsciem w Zycie
niniejszego planu o jedng kondygnacje nadziemna, przy czym ostatnia kondygnacja
moze by¢ jedynie w poddaszu budynku;

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
ich wysokos$¢ do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m;

geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o symetrycznym katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow 1 przyczotkow;

dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych.
Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°;

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej;

zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem ptlaskim, kopertowym
1 uskokowym;

zakazuje si¢ stosowania form i detali deformujacych architektur¢ np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji;

10) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum dwa

miejsca postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane w terenach, o ktérych mowa
w ust. 1;

11) obstugi komunikacji: zgodnie z rysunkiem planu;
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:



1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi
powinien by¢ prosty lub zblizony do kata prostego;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek powinna pozwala¢ na zachowanie
warunkow technicznych i1 odlegto$ci pomigedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 m;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowigzuje w
przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podziatéw majacych na celu powigkszenie dzialek sgsiednich oraz pod
wydzielanie terendw zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

5. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie

elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§13
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Ul i U2 - tereny zabudowy
ustugowej, o powierzchni ok. 0,5290 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu 1 rekreaci;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze 1 budynki gospodarcze oraz wiaty,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1;

4) teren biologicznie czynny: min. 20%;

5) powierzchni¢ zabudowy: do 50%;

6) wysokos¢ budynkéw ustugowych oraz sportu i rekreacji: do 15 m;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: do 7 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°%

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych, garazach oraz
wiatach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw
mieszkalnych;

10) dopuszcza si¢ fragmentaryczne zadaszenie budynkéw dachem plaskim, przy czym
zadaszenie dachem ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dachu budynku;

11) doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz polowe
dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. "wole oko”;

12) minimum jedno miejsce postojowe na cztery osoby zatrudnione, realizowane na terenie,
o ktérym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU - tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach lesnych, o powierzchni ok. 0,6689 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, w tym

budynki mieszkalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze 1 garaze oraz wiaty,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

3) teren biologicznie czynny: minimum 30%;

4) powierzchni¢ zabudowy: do 60%;

5) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz jednego
zatrudnionego, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w tym minimum
jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) wysoko$¢ budynkéw: do 12 m,

7) wysoko$¢ wiat: do 7 m,

8) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia do 45°, w tym dachy plaskie;

9) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziafki;

10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie

elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 15
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R - tereny rolnicze, o powierzchni ok.
219,0903 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zadrzewienia $rédpolne i nadwodne,
b) dojscia i dojazdy do pdl.

§ 16
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL — tereny lasow, o powierzchni ok. 321,5642 ha,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZL:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagraza¢ funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych jedynie w obrgbie drég
lesnych.

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLz - teren zalesien, o powierzchni
ok. 61,6709 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:



1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ funkcji lesnej, takich jak
lokalizacja budynkéw kubaturowych, tymczasowych obiektow budowlanych oraz
sktadowisk odpadow;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§18

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 - tereny wod

powierzchniowych §rédladowych ptynacych, o powierzchni ok. 1,7635 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne: odbiornik woéd opadowych 1 drenazowych, ktadki,
przejscia.
Dopuszcza si¢ przekroczenie elementami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére

moga utrudni¢ naturalny sptyw wdéd, a w szczeg6lnosci:
1) wznoszenia innych obiektéw budowlanych niz przejazdy, ktadki i przejscia;
2) zmiany uksztaltowania terenu oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem oraz poprawg korzystania z wdd 1 utrzymania naturalnego
sptywu wéd.

§19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS2 - tereny wodd
powierzchniowych $rédladowych stojacych, o powierzchni ok. 5,5341 ha, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe stojace o funkcji retencyjnej.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie
wod.

§20

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujace drogi:

1.

Teren publicznej drogi powiatowe] klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L1, o powierzchni ok. 3,4807 ha,
dla ktérego ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: do 37 m;

2) szerokos$¢ jezdni min. 5,5 m;

3) chodniki;

4) pasy rowerowe;

5) urzadzenia obce.

Teren publicznej drogi powiatowe] klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezb¢ednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych cze$ciowo potozona poza granicami planu, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L2, o powierzchni ok. 1,1304 ha, dla ktérego ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 12 m;

2) szerokos$¢ jezdni min. 5,5 m;

3) chodniki;

4) pasy rowerowe;

5) urzadzenia obce.

Teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D1, o powierzchni ok. 1,4715 ha,
dla ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
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2) szerokos$¢ jezdni min. 5 m;
3) chodniki;

4) pasy rowerowe;

5) urzadzenia obce.

4. Teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezb¢ednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D2, o powierzchni ok. 0,7544 ha,
dla ktérej ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szerokos$¢ jezdni min. 5 m;

3) chodniki;

4) pasy rowerowe;

5) urzadzenia obce.

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWI1 — teren drogi wewngtrznej,
o powierzchni ok. 3,3760, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 — teren drogi wewngtrznej,
o powierzchni ok. 0,1346 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 — teren drogi wewng¢trznej,
o powierzchni ok. 1,1236 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 — teren drogi wewngtrznej,
o powierzchni ok. 0,7003 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m:;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS — teren drogi wewngtrznej,
o powierzchni ok. 0,2620 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 — teren drogi wewngtrznej,
o powierzchni ok. 1,0578 ha, ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?7 — teren
o powierzchni ok. 0,4008 ha, ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§ 28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS8 — teren
o powierzchni ok. 0,2830 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 20 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§29
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW9 — teren
o powierzchni ok. 0,3539 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW10 — teren
o powierzchni ok. 0,1688 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWI11 — teren
o powierzchni ok. 0,3151 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§ 32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW12 — teren
o powierzchni ok. 0,2792 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 10 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW13 — teren
o powierzchni ok. 0,1032 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

drogi

drogi

drogi

drogi

drogi

drogi

drogi

wewnetrznej,

wewnetrznej,

wewnetrznej,

wewnetrzne;j,

wewnetrznej,

wewnetrzne;j,

wewnetrznej,
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§$34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW14 — teren drogi wewngtrzne;j,
o powierzchni ok. 0,2446 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§ 35
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWI1S — teren drogi wewnetrzne;j,
o powierzchni ok. 0,1632 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§ 36
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW16 - teren drogi wewnetrzne;j,
o powierzchni ok. 0,9342 ha, ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§37
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW17 — teren drogi wewngtrzne;j,
o powierzchni ok. 0,0486 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§38
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW18 — teren drogi wewnetrzne;j,
o powierzchni ok. 0,1975 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§39
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW19 - teren drogi wewnetrzne;j,
o powierzchni ok. 0,0906 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§40
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW20 - teren drogi wewnetrzne;j,
o powierzchni ok. 0,0574 ha, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§41

1. Na obszarze objetym granicami planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen
1 podzialu nieruchomosci.
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2. Dla terendw oznaczonych symbolami MNI-MN34 dopuszcza si¢ nastgpujace zasady
1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi
powinien by¢ prosty lub zblizony do kata prostego;
4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ nie mniejsza niz 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
800 m>.
3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dzialek nie obowigzuja w przypadku
dokonywania podzialéw pod drogi, ulice, place, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej
oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatéw majacych na
celu powiekszenie dziatek sgsiednich.
4. Dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

§42
W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wod powierzchniowych;

2) podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci, sukcesywnie
wraz z budowg systemu kanalizacji;

3) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych Sredniego napi¢cia zgodnie z § 43 ust. 6 pkt 7;

4) zasady zagospodarowania terendw w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego
ci$nienia zgodnie z § 43 ust. 5 pkt 1.

§43

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowaé w sposéb bezkolizyjny
z istniejagcym 1 planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowe sieci
infrastruktury technicznej wzdluz granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych.
Dla obiektéw o wysokosci réwnej 1 wiekszej niz 50 m n.p.t. obowigzujg ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) sie¢ wodociggowa nalezy witaczy¢ do istniejagcych wodociggéw 1 wyposazy¢
w niezb¢dng armatur¢ i hydranty przeciw pozarowe, ktérg nalezy wykona¢ (o ile jest
taka mozliwo$¢) w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajgcego jej obustronne
zasilanie;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ i uzytkowanie studni w terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach
minimalnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) budowe 1 uzytkowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym w odleglosci do 1000 m od zbiornika wodnego potozonego na terenie
miejscowosci Szczecno zabrania si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
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1)

2)

odprowadzenie wod z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo do istniejacych rowéw otwartych, w przypadku ich braku
powierzchniowo na terenie inwestycji;

odprowadzenie wéd z terenéw ustug, przemystu, drég i placow utwardzonych do
odbiornikéw po wczesniejszym ich oczyszczeniu z substancji ropopochodnych
1 zawiesin do odbiornikéw jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1)

2)

3)

wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia
oznaczony na rysunku planu symbolem PN300 wraz ze strefg kontrolowang wynoszaca
15 m od osi gazociagu;

budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw $redniego cisnienia
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych;

rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny do czasu budowy sieci gazowe;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

budowe, rozbudowe¢ i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych
w energi¢ elektryczng;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposéb bezkolizyjnych z innymi
obiektami budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych min. 7 m);

linie $redniego i niskiego napi¢cia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisOw odrebnych;

budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych
bedzie prowadzona przez zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem
technicznych i ekonomicznych aspektoéw inwestycji;

przy realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nalezy zachowal wzajemne
odlegtosci pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami
odrgbnymi;

konieczno$¢ zachowania paséw technologicznych wzdluz linii elektroenergetycznych
15 kV zgodnie z rysunkiem planu (min. 7,5 m od osi linii w obie strony), w granicach
ktérych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
z zastrzezeniem pkt 11;

w przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
ustalenia, o ktérych mowa w pkt 7 nie obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 9;

przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich
Norm oraz przepiséw odrgbnych;

10) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach paséw, o ktérych

mowa w pkt 7;

11) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegdlnych inwestoréw realizujacych

inwestycje kolidujace z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi na podstawie
szczegOtowych warunkéw okreslanych przez zarzadce sieci;

12) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkéw przylaczenia

okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii
elektrycznej w oparciu o zawarte umowy o przytaczenie;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet pozyskujacych energie

elektryczng wykorzystujacych energi¢ stoneczna.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacj¢ obiektow urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania ludzi oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte
o indywidualne zrédia ciepta wykorzystujace paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:
1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw
w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrddia ich powstawania (prowadzenie
selektywnej gospodarki odpadami);
2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 20-40.

§ 44
Do czasu zabudowy 1 zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 6 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
dopuszczenia zabudowy tymczasowej.

§ 45
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Daleszyce.

§ 46

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr ............... Rady Miejskiej w Daleszycach
Z dnia ....eeeeevvenennnns r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Komorki na terenie gminy Daleszyce

Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Komorki

na terenie gminy Daleszyce podejmuje si¢ w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Niniejsza uchwata konczy tryb postepowania w sprawie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego przewidziany w art. 17 w/w ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 4 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

Planem obejmuje obszar sotectwa Komérki w granicach okreslonych w uchwale Nr

Nr LII/444/2021 z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Komorki na terenie gminy

Daleszyce. Ustalenia planu nie naruszajg polityki przestrzennej Gminy Daleszyce wynikajace;j

z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta 1 gminy Daleszyce zatwierdzonym uchwala Nr L/413/2021 Rady Miejskiej

w Daleszycach z dnia 21 pazdziernika 2021 r. ze zm. Przedmiotem planu jest ustalenie

przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru sotectwa Komorki na terenie gminy

Daleszyce.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawnych oraz przepisOw prawa miejscowego.

W przedtozonym do zatwierdzenia projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ujednolicenie
rozwigzan architektonicznych budynkéw w taki sposob aby powstajace elementy nie byty
dysharmonijne w otaczajacej przestrzeni;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez sprecyzowanie w ustaleniach
szczegblowych rozwigzan architektonicznych planowanej zabudowy, uwzgledniajace
cechy regionalne;

3) ochrone srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong¢ gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez ustalenie katalogu zakazéw 1 nakazéw dla planowanego zainwestowania
uwzgledniajac specyfike terenu objetego planem na tle systemu ochrony przyrody
wojewddztwa swietokrzyskiego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez zastosowanie nast¢pujacych ustalen:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przez istniejacy i1 rozbudowywany system zaopatrzenia
w wode,

b) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

c) teren objety ustaleniami planu polozony jest w zasieggu systemu alarmowania
dzwigkowego.



5) walory ekonomiczne przestrzeni. Teren objety zmiang planu polozony jest poza zasiggiem
sieci infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu wymagac bedzie
poniesienia kosztéw z budzetu gminy na realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej
1 wodociggowej;

6) prawo wlasnosci;

7) w trakcie procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoleczenstwa o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz o wylozeniach do publicznego wgladu w sposéb zgodny
zZ wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obwieszczenia
o czynnos$ciach planistycznych publikowane byly réwniez w Biuletynie Informacji
Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Daleszyce. Poza tym bioracy
udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostgp do dokumentacji
planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien wilasciwych organéw delegowanych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, gdyz do dokumentacji
planistycznej oraz zgromadzonych opiniach 1 uzgodnieniach oraz opracowan
planistycznych sporzadzanych na potrzeby planu spoteczenstwo miato zapewniony dostep
i wglad do nich;

9) teren posiada dostgp do sieci wodociggowej, ktéra zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos$¢
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Nie byto wymogu okreslenia i uwzglednienia:

1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;,
poniewaz w granicach opracowania planu obiekty takie nie wystepuja;

2) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz teren potozony jest poza strefg
przygraniczng panstwa oraz poza wojskowymi terenami zamkni¢tymi;

3) potrzeb interesu publicznego, poniewaz tereny przeznaczone do zabudowy posiadajg
dostep do drég publicznych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) terenéw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W ramach przeprowadzonej procedury planistycznej nie bylo potrzeby uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zabudowa zostala tak zaplanowana, aby zachowa¢ warunki wynikajace z tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni, gdyz struktury przestrzenne zostaly tak uksztattowane aby dazy¢
do zminimalizowania transportochtonnosci (wyznaczony teren zabudowy posiada dostep do
transportu  publicznego), nowa zabudowa umozliwia mieszkancom maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego. Zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez dopuszczenie w planowanych drogach
chodnikéw oraz paséw jezdnych, co daje mozliwos$¢ poruszania si¢ pieszym i rowerzystom.

Ustalenia dotyczgce obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
uwzglednienia, poniewaz na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wojskowe,

a teren oddalony jest od granic panstwa kilkaset kilometrow.



Gmina Daleszyce posiada sporzadzong analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala sporzadzona
1 zatwierdzona uchwata Nr XXVI1/100/2016 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia
23 listopada 2016 r. Ustalenia planu nie kolidujg z wnioskami wynikajacymi z tej analizy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda generowac
wydatki z budzetu gminy na realizacj¢ uzbrojenia technicznego, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, tj. rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz rozbudowe
gminnych drég publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na mapie
pozyskanej z zasobéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach
w skali 1: 2000 co spelnia wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Daleszyce zatwierdzonego uchwalg Nr
L/413/2021 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia 21 pazdziernika 2021 r. wraz ze zmiang
zatwierdzong uchwatg Nr LXXXII/710/2023 Rady Gminy w Daleszycach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Daleszyce.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ............. Rady Miejskiej w Daleszycach
Z dnia .......cccueeeeee. W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Komorki na terenie gminy Daleszyce.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Daleszycach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego weladu projektu planu.

uwagi nie wptynely.



Zalacznik Nr 3 do uchwaly .................. Rady Miejskiej w Daleszycach
Z dnia ...eeeevvneeenne w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Komorki na terenie Gminy Daleszyce.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Daleszycach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Komorki na terenie gminy
Daleszyce, Rada Miejska postanawia, co nastgpuje:

1) zadania inwestycyjne z  zakresu infrastruktury technicznej  wynikajace
z przedstawionego Radzie Miejskiej w Daleszycach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Komoérki na terenie Gminy Daleszyce
beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym Gminy Daleszyce;

2) finansowanie inwestycji ze Srodkéw budzetu gminy - srodki wilasne gminy
1 pozyskane fundusze zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Zalacznik Nr 4 do uchwaly .................. Rady Miejskiej w Daleszycach
Z dnia .......cccueeeeee. W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Komorki na terenie Gminy Daleszyce.

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Komoérki na terenie gminy Daleszyce obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektroniczne;j



