Numer referencyjny: WIN.6845.15.2024

Zatacznik nr2
projekt
UMOWA DZIERZAWY
zawarta W dniu ..o w Daleszycach pomiedzy:
Gming Daleszyce, Plac Staszica 9, 26-021 Daleszyce, NIP 657-25-25-617, Regon 291010040,
TEPTEZENTOWANG PIZEZ: .o veneeneentettt et ettt et et et et et et et et e e et e be e et e e et e e eneeas
zwang dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

zwanym dalej ,,Dzierzawcg”.

Na podstawie Uchwaty Nr XCII1/797/2024 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia
26 kwietnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy Os$rodka
Zdrowia w Daleszycach i Szczecnie na okres 5 lat oraz odstgpienia od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy, strony umowy zgodnie postanawiaja:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej
budynkiem Osrodka Zdrowia w Daleszycach (Pl. Staszica 22, 26-021 Daleszyce)
0 powierzchni 796,21 m?, zlokalizowanym na dzialce o nr ewid. 2374 polozone;
w obrebie geodezyjnym Daleszyce, o powierzchni 0,1884 ha oraz nieruchomosci
zabudowanej budynkiem Osrodka Zdrowia w Szczecnie (Szczecno 165 B, 26-015
Pierzchnica) o powierzchni 391,97 m?, zlokalizowanym na dziatce o nr ewid. 730/10
potozonej w obrebie geodezyjnym Szczecno, 0 powierzchni 0,3360 ha.

2. Przedmiotem umowy jest dzierzawa gruntu i budynkow, opisanych szczegdétowo w ust. 1,
sktadajacych si¢ z pomieszczen o tacznej pow. 1579,54 m?, wyszczegdlnionych
w zalgczniku Nr 1 do umowy wraz ze znajdujgcym si¢ w nich majatkiem ruchomym
(wyposazeniem) wyszczegolnionym w spisie inwentaryzacyjnym stanowigcym zalacznik
Nr 2 do niniejszej umowy oraz w protokole zdawczo-odbiorczym okreslajgcym stan tego
mienia.

W wynajmowanych budynkach w Daleszycach pomieszczenia mieszkalne i przeznaczone
pod potrzeby SIM KZN Swietokrzyski sp. z o0.0. pozostawia sie do dyspozycji
Wydzierzawiajacego (pow. 391,36 m?). Wydanie przedmiotu dzierZawy wraz z majatkiem
ruchomym, o ktorym mowa wyzej, nastapi w dniu .. .

W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy w uzgodmonym termlnle nie przekaze przedmiotu
dzierzawy strony zgodnie os$wiadczaja, ze skutki prawne zwigzane z wydaniem
przedmiotu dzierzawy nastgpig z dniem . .

3. Wydzierzawiajacy bierze na siebie 0b0w1qzek admlnlstratora budynkow w tym
eksploatowania kotlowni 1 dostawy za odptatnoscig ciepta do wszystkich podmiotéw
1 lokatorow korzystajacych z pomieszczen w budynkach Os$rodkow Zdrowia,
niewykorzystywanych przez Dzierzawce. Odptatno$¢ ustalana jest w wysokosci
wynikajacej z ponoszonych przez Dzierzawce udokumentowanych kosztow opatu,
eksploatacji kottowni 1 innych optat proporcjonalnie do ogrzewanych powierzchni.
Obowigzek zawarcia stosownych umoéw spoczywa na Dzierzawcy.

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawcy przystuguje prawo nabycia majatku
ruchomego, o ktorym mowa w ust. 2, wg cen inwentaryzacyjnych.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia pomieszczen wspoOlnie uzytkowanych
pacjentom, pracownikom innych podmiotow gospodarczych w wynajmowanych
budynkach Osrodkow Zdrowia.



b)
c)

d)

§2

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia w Wydzierzawionych budynkach,
o ktorych mowa w § 1 ust. 2, wylacznie Niepublicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej
1 udzielania w nich §wiadczen zdrowotnych w zakresie nie mniejszym niz okreslony
w umowie z Swietokrzyskim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego Funduszu Zdrowia
1 zlozonej przez Dzierzawce ofercie pod potrzeby NZOZ, zapewniajac powszechnosé
1 dostepnos¢ tych ustug dla mieszkancow Gminy.

Zmiana dziatalno$ci prowadzonej przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy bedzie
mogta nastapi¢ wylacznie za uprzednig pisemng zgodg Wydzierzawiajacego.

Strony umowy zgodnie postanawiaja, ze przedmiot dzierzawy i rzeczy ruchome beda
wykorzystywane na potrzeby Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej, ktory udziela¢
bedzie $wiadczen zdrowotnych dla mieszkancéw Gminy.

Dzierzawca zobowigzany jest we wtasnym zakresie 1 na wiasny koszt uzyskaé¢ wszelkie
wymagane przepisami prawa zezwolenia, koncesje itp. niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do:

wykonywania swoich praw wynikajacych z umowy dzierzawy w sposob nie utrudniajacy
innym uzytkownikom lokali znajdujacych si¢ w budynkach, korzystania z przedmiotowe;j
nieruchomosci i z obiektéw przeznaczonych do wspolnego uzytku,

przestrzegania obowigzujacych przepisow w zakresie bhp i ochrony przeciwpozarowej,
utrzymywania przedmiotu dzierzawy i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i estetycznym,

ubezpieczenia na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy oraz partycypacji w kosztach
ubezpieczenia budynkéw Osrodkéw Zdrowia proporcjonalnie do dzierzawionej
powierzchni.

Wszelkie koszty biezacych napraw i1 remontéw przedmiotu dzierzawy w okresie
obowigzywania umowy ponosi wytacznie Dzierzawca.

§3

Dzierzawca ma obowigzek wykonywac swoje prawo zgodnie z wymogami prawidtowe;j
gospodarki i nie moze zmieniaé przedmiotu dzierzawy, ani jego czesci bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ma obowigzek dokonywa¢ napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Remonty biezace oraz konserwacje przedmiotu dzierzawy beda wykonywane przez
Dzierzawce na jego koszt z czgstotliwoscia zgodng z technologia 1 zasadami prawidlowej
gospodarki.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego
o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych Dzierzawcy, a w szczegdlnosci o zmianie
formy prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zmianie o0s6b uprawnionych do
reprezentowania Dzierzawcy, zmianie nazwy, badz adresu siedziby. W przypadku
zaniechania tego obowigzku wszelkie pisma oraz o§wiadczenia wymienione w niniejszej
umowie dorgczone pod ostatni wskazany adres Dzierzawcy uwaza si¢ za skutecznie
dorgczone.

Dzierzawcy przystugiwaé bedzie dodatkowo, po uzyskaniu kazdorazowo uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego prawo wykonywania na wlasny koszt robot
niezbednych do przystosowania obiektu dla celow prowadzonej w § 2 dziatalnosci.



6. Naktady poniesione w zwigzku z kapitalnym remontem przedmiotu dzierzawy ponosi
Wydzierzawiajacy. W przypadku, gdy Dzierzawca poniesie naklady na przedmiot
dzierzawy w zwigzku z wykonywaniem prac, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym
niniejszego ustepu, przystugiwa¢ mu bedzie prawo zwrotu catosci poniesionych naktadow
zgodnie z uzgodnionym z Wydzierzawiajagcym kosztorysem powykonawczym.

7. Jezeli prowadzenie prac, o ktorych mowa w ust. 6, wymagaé bedzie uzyskania uzgodnien
1 zezwolen wilasciwych organdw administracji, Dzierzawca obowigzany bedzie uzyskac
takie uzgodnienia i zezwolenia we wlasnym zakresie przed przystgpieniem do
wykonywania przedmiotowych prac, a Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do
wspotdziatania z Dzierzawca w tym zakresie. Prace te wymagaja zgody
Wydzierzawiajacego.

8. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na umieszczenie na zewnatrz obiektu, bedacego
przedmiotem dzierzawy bez jakichkolwiek optat, oznaczen i reklam NZOZ Dzierzawcy.
W przypadku, gdy umieszczenie reklam lub oznaczen bedzie wymagalo uzyskania
stosownych zezwolen, Dzierzawca uzyska takie zezwolenie wlasnym staraniem i na
wiasny koszt.

§ 4

1. Z tytulu dzierzawy pomieszczen i wyposazenia Dzierzawca bedzie zobowigzany do
ptacenia czynszu w wysokosci .............. zI miesiecznie, powigkszonego o nalezny
podatek VAT. Czynsz bedzie placony w nastepujacy sposob:

a) czynsz z tytulu dzierzawy pomieszczen ustugowych wg stawki miesigcznej

W wysokosci .......... zl, powigkszony o nalezny podatek VAT ptatny z géry do 10
dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury dostarczonej Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego,

b) czynsz z tytulu dzierzawy pomieszczen pozostatych wg stawki miesigcznej
w wysokosci .......... zl, powigkszony o nalezny podatek VAT ptatny z géry do 10
dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury dostarczonej Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego,

C) czynsz z tytulu dzierzawy wyposazenia wg stawki miesigcznej w wysokosci ...........
zt, powigkszony o nalezny podatek VAT ptatny z gory do 10 dnia kazdego miesigca
na podstawie faktury dostarczonej Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego.

Kalkulacje czynszu stanowi zatacznik Nr 3 do umowy.
Czynsz ptacony bedzie na konto Gminy Daleszyce Nr 55 8485 0009 0000 0130 2000
0004.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu w zalezno$ci od
wzrostu wskaznika inflacji ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.
Zmiana stawki czynszu wynikajgca ze wzrostu wskaznika inflacji nie wymaga zmiany
umowy w formie aneksu.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany czynszu w oparciu o obowigzujace
ceny wolnorynkowe po uprzednim trzymiesiecznym okresie wypowiedzenia, liczonym
na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Nieterminowe regulowanie nalezno$ci uprawnia Wydzierzawiajgcego do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

5. Podatki i koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obcigzaja Dzierzawcg, tj.:



a) podatek od nieruchomosci obcigza Dzierzawce, ktory zobowigzany jest do sktadania
deklaracji podatkowej rocznej na podatek od nieruchomosci do 31 stycznia roku
podatkowego,

b) koszty biezacej dziatalnosci, w tym media (m.in. optata za wode, za $cieki, energie
elektryczng, za odbidér odpaddéw) oraz inne koszty zwigzane z utrzymaniem
przedmiotu dzierzawy.

§5

Wydzierzawiajacemu stuzy prawo kontroli prawidlowego wykonywania obowigzkow
Dzierzawcy wynikajagcych z niniejszej umowy oraz zgdanie udost¢pnienia wszelkich
dokumentow z tym zwigzanych niezastrzezonych odrebnymi przepisami.

§6

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 5 lat i obowigzuje od dnia 1 lipca 2024 r. do
dnia 30 czerwca 2029 r.
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 6 miesigcznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wydzierzawiajacy rozwiazuj¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:
a) Dzierzawca do dnia 31 stycznia danego roku nie zawrze z SWONFZ umowy, o ktorej
mowa w § 2 na dany rok kalendarzowy, z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
b) Dzierzawca naruszy warunki umowy, a w szczegOlnosSci nie wywigzuje sig
z obowigzku uiszczania czynszu za petne dwa miesigce lub §wiadczen innego rodzaju,
poddzierzawi przedmiot umowy bez zgody Wydzierzawiajacego lub tez nie
wywiazuje si¢ z obowigzku utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym,
c) w przypadku powtarzajacych si¢ uzasadnionych interwencji mieszkancow, skarg
1 wnioskow na jakos$¢ §wiadczonych ustug,
d) Dzierzawca begdzie dewastowal przedmiot dzierzawy lub zaniedbywat go, narazajgc na
trwale obnizenie warto$ci uzytkowej lub estetycznej,
e) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego wykona przerobki budowlane przedmiotu
dzierzawy,
f) Dzierzawca bedzie razgco naruszatl inne postanowienia niniejszej umowy.

§7

1. W terminie 14 dni od dnia wydania przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajagcemu kopie polisy ubezpieczenia OC z obowigzujacymi przepisami prawa
medycznego.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy i rzeczy ruchomych
od zdarzen losowych, tj. od ognia, powodzi itp. 1 zobowigzuje si¢ do utrzymania tego
ubezpieczenia przez caly czas obowigzywania niniejszej umowy.

3. W przypadku wystgpienia szkod z winy Dzierzawcy, ktore nie zostang pokryte przez
Ubezpieczyciela, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajagcemu
odszkodowania do pelnej wysokosci szkody.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Dzierzawcy za jego szkody
wynikte ze zdarzen losowych, jak rowniez nie ponosi odpowiedzialno$ci cywilnoprawne;j
wobec 0sob trzecich za szkody powstale w wyniku zdarzeh na terenie przedmiotu
dzierzawy.



§8

Dzierzawca zobowigzuje si¢ ponosi¢ koszty zwigzane z nalezyta eksploatacja przedmiotu
dzierzawy.

§9

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ochrony przedmiotu dzierzawy przed dewastacjg
1 zniszczeniem, a nadto do utrzymywania go we wilasciwym stanie technicznym
1 sanitarnym. Zobowigzanie to dotyczy roéwniez czgsci budynku przeznaczonych do
wspolnego korzystania.

2. Dzierzawca ma obowigzek we wlasnym zakresie i na wilasny koszt wykona¢ naprawy
biezace lokalu, w tym instalacje wewnetrzne w obrebie przedmiotu dzierzawy.
W przypadku zaniedbywania tego obowigzku, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
wstepu na teren lokalu po wczesniejszym zawiadomieniu Dzierzawcy 1 wydanie
pisemnych zalecen, ktore Dzierzawca winien wykona¢ pod rygorem rozwigzania umowy
na podstawie § 6 ust. 3 umowy.

3. O wystgpieniu awarii urzadzen lub instalacji Dzierzawca niezwlocznie powiadomi
Wydzierzawiajacego, pod rygorem ponoszenia kosztéw ich naprawy oraz kosztow
bedacych nastgpstwami zwloki w usunieciu awarii.

4. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej na piSmie nie ma prawa
poddzierzawia¢ lub bezplatnie uzycza¢ przedmiotu dzierzawy osobom trzecim za
wyjatkiem os6b $wiadczacych ustugi medyczne.

5. Dzierzawca winien korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w sposob nie utrudniajacy
pozostalym uzytkownikom budynku korzystania z ich lokali.

§10

Jezeli od przedmiotu dzierzawy beda nalezne $wiadczenia publiczno-prawne to bedzie
ponosil je Dzierzawca.

§11

Zwrot przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy nastapi w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego. W przypadku nie przystgpienia przez Wydzierzawiajacego do czynnosci
zdawczo-odbiorczych przedmiotu dzierzawy w terminie ustalonym przez strony niniejszej
umowy przyjmuje si¢, ze skutki prawne zwigzane ze zwrotem, przedmiotu dzierzawy
nastgpily w ww. terminie.

§12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga nastagpi¢ jedynie w formie pisemnej, W postaci
aneksu, pod rygorem niewazno$ci z zastrzezeniem § 4 ust. 2.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.



2. Ewentualne spory wynikle ze stosowania postanowien umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu sgdom powszechnym wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 14
Niniejsza umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa

egzemplarze dla Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zakaczniki:

1. Wykazy pomieszczen.
2. Inwentaryzacja.

3. Kalkulacja czynszu.



