PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
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BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ

Inwestor: Gmina Daleszyce; Plac Staszica 9; 26-021 Daleszyce

Adres inwestycji: m. Szczecno; dz. nr ewid. 843/2; obr. 0016; gm. Daleszyce

KIELCE, marzec 2021r.



OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU SPORZADZONEGO W RAMACH PROJEKTU
BUDOWLANEGO DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA ROZBUDOWIE | PRZEBUDOWIE
BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ NA DZIALCE O NR EWID. 843/2, OBREB 0016, POLOZONEJ W
m. SZCZECNO, gm. DALESZYCE.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

1.1. Zlecenie inwestora.
1.2. Aktualna mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa w skali 1:500.
1.3. Dokumenty formalno-prawne, m.in.:
- kopia Uchwaty Nr XL/44/2014 Rady Miejskief w Daleszycach z dnia
26 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szczecno | na terenie gminy Daleszyce,
- zaSwiadczenie z dnia 23.11.2020 r., znak sprawy: GMR.6727.246.2020 — wypis i wyrys
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Daleszyce.

1.4. Robocze uzgodnienia z Inwestorem.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem projektowanej inwestycji jest rozbudowa i przebudowa budynku $wietlicy wiejskiej

w m. Szczecno na czesci dziatki nr ewid. 843/2, obr. 0016, gm. Daleszyce.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA.

Teren, w granicach inwestycji, jest terenem ogrodzonym. W centralnej czes$ci dziatki znajdujg sie:
istniejgcy budynek S$wietlicy przeznaczony do rozbudowy i przebudowy od strony zachodniej.
W pdtnocnej czesci dziatki znajduje sie istniejgca studnia oraz istniejgce miejsca gromadzenia odpaddow
statych. W zachodnio — péinocnej i potnocnej czesci dziatki znajdujg sie trzy stanowiska postojowe o
wym. 2,5mx5,0m i jedno dla 0séb niepetnosprawnych, o wym. 3,6mx5,0m. Teren inwestycji oznaczony
ABCD-A, stanowigcy cz. dziatki nr ewid. 8432 w obr. 0016, =znajduje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych symbolem:

MM — tereny zabudowy mieszkaniowej, 0 przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
fednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz przeznaczeniu dopuszczalnym: ustugi nie
stanowigce przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, garaze
i budynki gospodarcze, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Dostep do drogi publicznej odbywa sie z gminnej drogi klasy dojazdowej - dz. nr ewid. 731/2
(oznaczonej w mpzp symbolem KD-D1), istniejgcym zjazdem od strony pdtnocnej dziatki, na
dotychczasowych warunkach.

Dziatka posiada skton w kierunku pdtnocnym.

Teren inwestycji w liniach rozgraniczajgcych ABCD-A graniczy od strony péinocnej z dziatkg o nr
ewid. 731/2, drogag klasy dojazdowej (KD-D1 w mpzp), od strony wschodniej z dziatkag nr ewid. 843/1,
zabudowang budynkiem mleczarni przeznaczonym do rozbidrki, od strony potudniowej z cz. dziatki nr
ewid. 843/2, od strony wschodniej z cz. dziatki o nr ewid. nr 843/2.



4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

Dla przedmiotowego terenu inwestycji wyznaczono, wg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegfosci 6,00 m, od linii rozgraniczajgcej droge
KD-D1. W projekcie budowlanym projektowang rozbudowe i przebudowe budynku Swietlicy wiejskiej
usytuowano w odlegto$ci ok. 14,80 m od linii rozgraniczajgcej droge KD-D1, co jest zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowang rozbudowe i przebudowe budynku $wietlicy zlokalizowano w centralnej czesci dziatki,
w odlegto$ciach od granic terenu inwestycji:
- 7,52 m od zachodniej granicy dziatki (granica z cz. dziatki nr ewid. 843/2),
- 14,80 m od pdtnocnej granicy inwestycji (granica z dziatkg nr ewid. 731/2, drogg klasy
gminnej KD-D1),
- 14,09 m od wschodniej granicy inwestycji (granica z cz. dziatki nr ewid. 843/1),

- 10,63 m od potudniowej granicy terenu inwestycji (granica z cz. dziatki nr ewid. 843/2).

Inwestycja nie bedzie powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich
i wptywaé na wykonanie ich prawa wifasno$ci. Ponadto nie ograniczy dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkow fgcznosci, nie
ograniczajgcy dostepu S$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
zapewniajgcy ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenie

elektryczne, promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w rozumieniu ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Grunt wystepujgcy na terenie inwestycji
stanowi grunt zabudowany i zurbanizowany o symbolu PslV — grunty rolne klasy IV pochodzenia

mineralnego — pastwiska trwafe.

4.1. Uktad komunikacyjny.

Dojazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie z gminnej drogi klasy dojazdowej - dz. nr ewid.
731/2 (oznaczonej w mpzp symbolem KD-D1), istniejgcym zjazdem od strony poétnocnej dziatki, na
dotychczasowych warunkach.

Na terenie dziatki znajdujg sie istniejgce tereny utwardzone stanowigce komunikacje wewnetrzng w
tym dojazd do projektowanego budynku.

W granicach terenu inwestycji zaprojektowano cztery stanowiska postojowe dla samochoddw

osobowych, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.

UWAGA W PRZYPADKU ODTWORZEN :

1. Nawierzchnie chodnikéw na dziatce wykonac z drobnowymiarowej kostki betonowej gr. 8,00 cm.

2. Nawierzchnie drogi wewnetrznej wykonac¢ z drobnowymiarowej kostki betonowej gr. 10,00 cm
- warstwa Scieralna z kostki betonowej gr. 8,00 cm - 8,00 cm
- podsypka piaskowo — cementowa - 3,00cm
- podbudowa zasadnicza z ttucznia kamiennego - 15,00 cm

- warstwa odsgczajgca piasku - 10,00 cm

46,00 cm



4.2. Uzbrojenie terenu.

a) Zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej PCV@110mm, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

b) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych /bytowo — gospodarczych/ - do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej, projektowanym przytagczem PCV@160mm, wg odrebnego opracowania.

¢) Odprowadzenie wdd opadowych — powierzchniowo na teren wiasny inwestycji.

d) Odpady state — bedg gromadzone w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadkow
stafych, segregowane, a nastepnie wywozone przez odpowiednie stuzby komunalne na
podstawie zawartych umow o $wiadczenie ustug.

e) Zaopatrzenie w energie elektryczng —z istniejgcej sieci energetycznej PGE zgodnie

z warunkami dysponenta sieci.

4.3. Bilans terenu.

- powierzchnia zabud. proj. rozbud. i przebud. bud. $wietlicy wiejskigy..... ......... 294,46 m?
- powierzchnia tarasow i SCROAOW ...........c..cceeeriiiii e, 44,50 m?
- POWIEIZCANIE ZICIONE ...t e 1199,04 MP
- powierzchnie chodnikdw i drog dojazdowyCh ..........cccce. coeeeiviiiiiiiiiiiiea, 230,00 m?
- powierzchnia dziatki w granicach inwestycji ABCD-A 1768,00 m?

4.4. Wskazniki intensywnosci zabudowy:

-przez wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej rozumie sie wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziafce
budowlanej do jej powierzchni; powierzchnie budynku liczy sie po obrysie $cian zewnetrznych, lub w
przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie potaci dachowych na wysokosci 1 m od poziomu
podfogi — 294,46 / 1768,00 = 0,17 0,01<0,17<0,40

4.5. Wskazniki biologicznie czynny:

-wskaznik biologiczny terenu = powierzchnia biologicznie czynna / powierzchnia terenu objetego
opracowaniem - 1199,04/ 1768,00 = 0,68 = 68% > 60%

5. ZAGADNIENIA OCHRONY P. POZAROWEJ.

Wg opisu technicznego do projektu budowlanego - pkt .8

6. ZAGADANIENIA OCHRONY SRODO WISKA | ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

6.1. Teren objety opracowaniem nie jest potozony w granicach parku krajobrazowego, otuliny parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody.

6.2. Nieruchomosc jest zlokalizowana poza terenem gorniczym, terenem zagrozonym osuwaniem sie
mas ziemnych, terenem udokumentowanych zi6z surowcdw. Projektowany obiekt nalezy do
pierwszej kategorii geotechnicznej i bedzie posadowiony na terenach charakteryzujgcych sie
prostymi warunkami gruntowymi.

6.3. Projektowana inwestycja nie przekroczy dopuszczalnych poziomdw hatasu. Na etapie realizacji
przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ poziom hatasu, zwigzany gtéwnie z uzytkowaniem sprzetu

ciezkiego.



6.4. Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
ddbr kultury wspotczesney.

6.6. Ziemie z wykopow oraz humus nalezy zgromadzi¢ na odkfad, nastepnie uzy¢ do zasypywania
wykopow, uksztattowania terenu, natomiast humus do wykonania zielencow i trawnikdw.

6.7. Obiekt nie jest inwestycjg zaliczang do moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla

ktdrych raport o oddziatywaniu jest obligatoryjny w mysl przepiséw o ochronie $rodowiska.

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAt YWANIA OBIEKTU.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji okre$la sie w granicach przedmiotowego terenu
inwestycji, tj. w m. Szczecno na cze$ci dziatki nr ewid. 843/2, obr. 0016, gm. Daleszyce. Stosownie do §
12. ust. 1. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 j.t) jezeli
z przepiséw § 13, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci
niektorych budowli od budynkow nie wynikajg inne wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy
sytuowac w odlegto$ci od granicy z sgsiednig dziatka budowlang nie mniejszej niz:

4 m — w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy;

3 m — w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy;

Projektowane dwa budynki mieszkalne  jednorodzinne w Zzabudowie blizniaczej usytuowano

w odlegtosciach od granicy :

- pétnocnej: 14,80 m
- wschodniej: 14,09 m
- potudniowey: 10,63 m
- zachodniej: 7,52 m

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71)
przedmiotowa inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko lub do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

Projektowany  obiekt  nie  powoduje  naruszenia  dopuszczalnego  poziomu  hatasu.
W budynku nie przewiduje sie mozliwosci zaistnienia wartosci hatasu przewyzszajgcych dopuszczalne
normowe wartoSci.

Inwestycja zostata zaprojektowana w taki sposob, aby nie powodowata ograniczen w korzystaniu
z sgsiednich dziatek oraz drég dojazdowych.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza w zaden sposob interesow 0sob trzecich. Projektowana

zabudowa nie wptywa negatywnie na przysztg zabudowe na dziatkach sgsiednich.



Podstawa formalno — prawna

Nr ewid.
dzlatid wigczenia do obszaru objetego | Przepis prawa Uwagi
oddziatywaniem
Ustawa - Prawo budowlane Art. 7ust. 1
(Dz.U.2020.1333 j.t. ze zm.) pkt.1
Odlegtosc¢ budynkow do granicy dziatki
§12
budowlaney.
§13 Odlegtos¢ budynkdw ze wzgledu na
przestanianie.
Odlegtos¢ miejsc postojowych od granicy
dziatki, od okien pomieszczen
Rozporzgdzenia Ministra §18i§19 przeznaczonych na pobyt ludzi
Infrastruktury z dnia w budynku mieszkalnym, budynku
12 kwietnia 2002 r. zamieszKania zbiorowego, placu zabaw.
w sprawie warunkow Odlegtos¢ miejsc na pojemniki i kontenery na
technicznych, jakim powinny odpady state od okien
odpowiadac budynki i ich §23 i drzwi
usytuowanie (Dz. U.2019. 1065 pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
jit) oraz od granicy dziatki budowlane;.
Odlegtosc zbiornikéw bezodptywowych na

843/2 §36 nieczysto$ci ciekte od okien i drzwi

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz od granicy dziatki budowlane;.

§271, 272,273

Odlegtosci zwigzane z bezpieczeristwem

pozarowym.

Ustawa o drogach publicznych
(Dz.U.2020.470 t.j. ze zm.)

Art. 35, 38,39,43

Odlegtosci obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni.

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz.U.2019.1839 t;.

ze zm.)

§2i3

Ustawa z dni 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2020.282,782 t.j. ze zm.)

Art. 1718

Ograniczenia dotyczgce zabudowy

w otoczeniu zabytkow




8. ANALIZA ZGODNOSCI PROJEKTOWANYCH PARAMETROW BUDYNKU Z USTALENIAMI

WYNIKAJACYMI Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Ustalenia mpzp:

Dane projektowe:

MM  — tereny zabudowy mieszkaniowej, o0
przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz
przeznaczeniu dopuszczalnym: ustugi nie stanowigce
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, garaze

i budynki gospodarcze, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej.

Rozbudowa i przebudowa budynku $wietlicy wiejskiej,
jako ustuga dla mieszkancdw lokalnej spotecznosci, nie
stanowigce przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
zZ rysunkiem planu, 6 m mierzona od linii
rozgraniczajgcych drog KD-D1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zZgodnie
z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych  drég  KD-D1.  Projektowana

rozbudowa i przebudowa budynku Swietlicy wiejskiej
usytuowana w odlegtosci 14,80 od linii rozgraniczajgcej
droge KD-D1, dz. nr ewid. 731/2.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,40.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,17.

Wielkos¢ powierzchni  biologicznie czynnej dziatki
budowlanej min. 60%.

Wielkos¢ powierzchni  biologicznie czynnej dziatki
budowlanej min. 68%.

W celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej
ustala sie min. 1 migjsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych.

Zaprojekfowano 4  stanowiska  postojowe  na
187 m? powierzchni uzytkowej budynku $wietlicy
wiejskiej po rozbudowie i przebudowie.

Obstuga  komunikacyjna  terendw  oznaczonych
symbolem MM — drogi oznaczone symbolami m.in. KD-
D1.

Obstuga terenu inwestycji odbywac sie bedzie z
gminnej drogi klasy dojazdowej - dz. nr ewid. 731/2
(oznaczonej w mpzp symbolem KD-D1), istniejgcym
zjazdem od  strony  pdinocnej  dziatki,  na
dotychczasowych warunkach.

Wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych, do
kalenicy dachu nie moze byc¢ wigksza niz 11 m ponad
poziom terenu, mierzona przed wejsciem do budynku.

Wysokos$¢ budynku $wietlicy wiejskiej po rozbudowie i
przebudowie do kalenicy dachu nie wynosi 8,30 m
ponad poziom terenu, mierzona przed wejsciem do
budynku.

Geometria dachow gtdwnej brylty budynkdw - dachy
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 30° do 45° z mozliwoscig wprowadzenia
naczotkéw

i przyczotkow.

Budynek swietlicy wigjskiej po rozbudowie i
przebudowie zwiericzony bedzie dachem
wielospadowym o maksymalnym nachyleniu potaci
dachowych 30°.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — sieci i
inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowac na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

Zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej
PCV@110mm, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych /bytowo —
gospodarczych/ - do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej, projektowanym przytgczem PCVJ160mm,
wg odrebnego opracowania.

Odprowadzenie wdd opadowych — powierzchniowo na
teren wtasny inwestycji.

Odpady state — beda gromadzone w pojemnikach do
czasowego gromadzenia odpadkdw statych,
segregowane, a hastepnie wywozone przez
odpowiednie stuzby komunalne na podstawie
zawartych umow o $wiadczenie ustug.

Zaopatrzenie w energie elektryczng —z istniejgcej sieci

energetycznej PGE zgodnie
z warunkami dysponenta sieci.




UWAGA:
7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

Inwestycja nie ogranicza intereséw 0sob trzecich.

Roboty budowlane i instalacyjne oraz nadzdr nad nimi nalezy zlecie¢ osobom posiadajgcym
wymagane kwalifikacje i uprawnienia.

Wszystkie prace winien nadzorowac koordynowac i kierowac nimi kierownik budowy.
Wszystkie materiaty budowlane i urzadzenia uzyte w wykonawstwie powinny byc¢
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

Wszystkie materiaty wykorzystane przy inwestycji muszg posiadac atesty higieniczne PZH.

Opracowat:
mgr inz. arch. Pawet Czarnecki
upr. nr 171/SWOKK/2013



